REGULAMIN
rozliczania kosztow energii cieplnej 7 uiytkownikami lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Odrodzenie” w KoZuchowie

Podstawy prawne

§1
Regulamin rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych - dalej zwany "Regulaminem" - opracowano w oparciu o
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegolnosci w oparciu o:
~ ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
Nr 119 z 2003 r. poz. 1116 z p6zn.zm.),
~ ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr 188 z
2003 r. poz. 1848 z p6zn. zm.),
~ ustaw¢ Prawo Energetyczne art.45a z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. Nr
153 22003 r. poz. 1504 z pdzn. zm.), wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw
oraz w oparciu o Statut Spotdzielni.

Postanowienia ogolne

§2
Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach Spoéldzielni. Postanowienia
Regulaminu nie dotycza mienia wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielni¢
na podstawie odrebnych uméw o zarzadzanie.

§3
1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaj3:
1) dostawca - przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace ciepto na podstawie umowy
sprzedazy ciepta zawartej ze Spotdzielnia,
2) uzytkownicy lokali - wiasciciele, lokatorzy 1 najemcy lokali mieszkalnych,
3) licznik ciepta - urzadzenie stuzace do pomiaru ilosci ciepta, ktorego odczyty stanowig
podstawe do obliczenia naleznosci z tytulu dostarczonego ciepta,
4) okres rozliczeniowy - w przypadku rozliczania centralnego ogrzewania okres mi¢dzy
01 lipca a 30 czerwca roku nastepnego, w przypadku rozliczania podgrzania wody
uzytkowej okresy ustalane analogicznie jak w Regulaminie rozliczania zuzycia wody
1 odprowadzania sciekow w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych
5) sezon grzewczy - okres od rozpoczecia dostaw ciepta na cele centralnego ogrzewania
do czasu zakonczenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym, okreslonym
warunkami atmosferycznymi,
6) budynek - rozumie si¢ przez to rowniez jego czesci, jezeli rozliczane sa3 w oparciu
o osobne liczniki ciepta,
2. W uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ przyjety inny okres rozliczeniowy niz to
okreslono w ust. 1 pkt 5.



1.

§4

Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowag lokali, w ktorych
zainstalowane sa grzejniki c.o. oraz powierzchni¢ uzytkowa pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikéw c.o. (np. przedpokoj, tazienka) a wchodzacych w sktad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych 1 ogrzewanych posrednio cieplem sgsiadujacych
pomieszczen w mieszkaniu.

Minimalna ilo$¢ energii cieplnej obcigzajaca dany lokal wynika z iloSci ciepta
niezbednego do utrzymania temperatury 16°C w pomieszczeniach, zgodnie
z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie
(Dz.U. nr 75 2 2002 r. poz. 690)

Ogolne zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

el

§5

. Podstawg rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania sa ponoszone przez Spoéidzielnie

koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania od dostawcow lub koszty

wytworzenia ciepta we wlasnych kotlowniach.

Koszty dostawy energii cieplnej sa ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie dla kazdego

budynku lub zespolu budynkéw potaczonych siecia wewngtrzng od gléwnego

licznika:

~ Glownym licznikiem energii cieplnej jest licznik na podstawie ktorego
Spoldzielnia uiszcza oplaty dostawcy energii cieplnej

~ glownym licznikiem energii cieplnej dla budynkéw ogrzewanych z wiasnych
zrodet ciepta jest licznik zamontowany dla danego budynku a w kotlowniach
ogrzewajacych jeden budynek jako koszt dostawy energii cieplnej, przyjmuje si¢
koszty wg ewidencji prowadzonej dla tego budynku

Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ jeden raz w roku.

Rozliczenie nastgpuje po uplywie okresu rozliczeniowego.

Uzytkownicy lokali otrzymuja rozliczenia w terminie do 15 sierpnia kazdego roku

lub w pozZniejszym terminie w przypadku, gdy zostal przyjety inny okres

rozliczeniowy zgodnie z § 3 ust. 2 Regulaminu.

§6
Przez koszty zakupu energii cieplnej rozumie sig:
a) koszty state zakupu
¢ koszt zamowionej mocy cieplnej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca,
¢ koszt ushugi przesylowej statej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca,
b) koszty zmienne zakupu
¢ koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,
mierzacego zuzycie ciepta w danym budynku,
¢ koszt ushugi przesylowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,
mierzacego zuzycie ciepta w danym budynku,
¢ koszt nosnika ciepla, ustalany w oparciu o wskazania wodomierza.

2. W przypadku kotlowni wlasnych przez koszty centralnego ogrzewania rozumie si¢:

¢ koszt zakupu opatu,
¢ koszty pozostatych materiatow, energii elektrycznej, koszty osobowe obstugi kottowni,
ustug ewidencjonowanych jako "kotlownie wtasne",.



§7
1. Rozliczenia kosztow c.o. przez Spoéldzielni¢ prowadzone sg w oparciu o:
a) o wskazania cieplomierza znajdujacego si¢ w wezle cieplnym
kazdego budynku
b) powierzchni¢ uzytkowa budynku (m?)
¢) powierzchni¢ uzytkowa lokalu (m?)
d) liczniki kosztow centralnego ogrzewania

2. Spétdzielnia dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta na
poszczegdlne lokale mieszkalne 1 uzytkowe, zgodnie z przepisami, opierajac si¢ na opinii
wiekszosci lokatorow danego budynku.

3. Zmiana metody rozliczenia nastgpi¢ moze po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
zgodnie z przepisami ustawy, na podstawie wniosku popartego opinig wiekszosci
lokatoréw danego budynku, zgtoszonego w terminie do 31 maja.

4. Koszty ogrzewania pomieszczen wspoOlnego uzytku wiaczone sa do kosztow catego
budynku. Koszt przenosi si¢ na wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowe;.

5. Nie dokonuje si¢ demontazu podzielnikow przy zmianie metody rozliczania
z podzielnikéw na powierzchnig.

Zasady rozliczenia centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchnie uzytkowa

§8

1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa lokali
(m?) dokonuje Spotdzielnia na podstawie:

- tacznych kosztow zakupu energii cieplnej i zamdwionej mocy dla potrzeb ogrzewania
danego budynku

- oplata za ustugi przesylowe dotyczaca mocy zamoéwione]

- kosztow wytworzenia ciepta we wlasnych kottowniach zgodnie z § 6.

2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla danego budynku nastepuje poprzez
podzielenie sumy kosztow, o ktérych mowa w ust.1 przez taczng powierzchni¢ uzytkowsa
wszystkich lokali w budynku objetym rozliczeniem. Otrzymany w ten sposob koszt
jednostkowy mnozy si¢ przez powierzchni¢ uzytkowa poszczegolnych lokali, co stanowi
podstawe do ich rozliczenia.

Zasady rozliczenia w oparciu o liczniki kosztow zuzyvcia ciepla.

§9

1. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o liczniki dokonuje si¢ na
podstawie tacznych kosztow zakupu energii cieplnej na ogrzewanie danego budynku lub
kosztow wytworzenia ciepta we wlasnych kottowniach zgodnie z § 6.

2. Przy rozliczaniu kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o liczniki, koszty stale
zakupu ciepta dzieli si¢ wedlug powierzchni uzytkowej lokali a koszty zmienne zakupu
ciepla dzieli si¢ stosujac proporcje okreslone w § 10.

3. Rozliczen kosztéw ciepta w oparciu o liczniki dokonuje si¢ na podstawie:
¢ wskazan licznikow zuzycia ciepla,
¢ informacji o powierzchni uzytkowe;j lokali,
¢ informacji o kosztach zuzycia energii cieplnej budynku,
¢ informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez lokatorow.



4. Odczyty licznikbw wykonuje si¢ w terminie 10 dni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego,

§10
1. Proporcje kosztow centralnego ogrzewania w budynkach w ktorych zainstalowane sa
liczniki, ustala si¢ po obliczeniu kosztow ogrzewania czesci wspolnych, ktére rozlicza sig
w oparciu o powierzchnie uzytkowg mieszkan (1m?), a zuzycie indywidualne w oparciu o
liczniki indywidualne.

Zasadv wnoszenia oplat, ustalania wysokosci zaliczek oraz terminow rozliczen i
skladania reklamacji.

§11

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uiszczania zaliczki na poczet pokrycia kosztow
rocznego zuzycia energii cieplnej, w wysokosci ustalonej uchwatg Zarzadu Spétdzielni
do 15 dnia kazdego miesigca za dany miesiac,

2. W uzasadnionych przypadkach wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu
objetego rozliczeniem rocznym, o czym Spotdzielnia powiadomi lokatorow.

3. Niedoptate wynikla z rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania, wtasciciel lokalu
mieszkalnego, lokator lub najemca zobowigzany jest zaptaci¢ w najblizszym terminie,
jednak nie pdzniej niz do 30 dni od daty dorgczenia rozliczenia. W uzasadnionych
wypadkach lokator moze wystgpi¢ do Spotdzielni o umozliwienie splacenia powstatej
niedoptaty w ratach.

4. Nadptate wynikajaca z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania Spotdzielnia zalicza
na poczet kolejnych miesigcznych optat czynszowych, jezeli wiasciciel lokalu
mieszkalnego, lokator lub najemca nie posiada innych zobowigzan wobec Spotdzielni

Zasady rozliczenia kosztow ciepla na potrzeby podgrzania wody uzvtkowej

§12

1. Zasady wnoszenia optat za podgrzanie wody ustala si¢ analogicznie jak przy rozliczaniu
zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, przy
czym stawke ryczattu za podgrzanie wody ustala Zarzad w oparciu o faktycznie
poniesione koszty zakupu.

2. Podstawa rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
uzytkowej sa ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty zakupu energii cieplnej na cele
podgrzania wody od dostawcow.

3. Przez koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej rozumie sig¢:

- koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,
- koszt ustugi przesytlowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,
- koszt zamdéwionej mocy cieplnej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca,
- koszt ustugi przesytowej statej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca.

4. Rozliczanie podgrzania wody z lokatorami przeprowadza si¢ w oparciu o:
a) wskazania indywidualnego wodomierza cieptej wody uzytkowej (cwu),
b) koszt podgrzania 1m3 wody wyliczonego na podstawie tacznych kosztow

zawartych w ust. 3.



5. Dla lokali nieopomiarowanych ustala si¢ ilo§¢ zuzycia wody zgodnie z zapisami

»Regulaminu rozliczania zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych”.

. W przypadku uszkodzenia wodomierza lub plomby stosuje si¢ odpowiednie zapisy

Regulaminu rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych.

Postanowienia koncowe

1.

§13
Instalacja centralnego ogrzewania jest czescig wspolng nieruchomosci.

2. Zakres obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw i konserwacji centralnego ogrzewania

wewnatrz lokali obejmuje:

a) piony instalacji,

b) poziomy instalacji go zaworu przed grzejnikiem.
W pozostatym zakresie naprawy i konserwacja tej instalacji obcigzaja uzytkownika
lokalu

. Uzytkownik nie moze odlaczy¢ si¢ od ogodlnej instalacji grzewczej w budynku.

Wszelkie zmiany w instalacji grzewcze] moga by¢ dokonywane wylacznie za zgoda
Spotdzielni 1 w zakresie, ktéry nie spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji.
Uzytkownik lokalu bez pisemnej zgody Spotdzielni nie moze w szczegodlnosci:

a) przeprowadza¢ demontazu, wymiany lub zamiany grzejnikéw c.o.,

b) wymienia¢ termo zawordéw i zaworow odpowietrzajacych,

c) przebudowywa¢ instalacji c.o. znajdujacej si¢ w mieszkaniu,

d) zmienia¢ nastaw na korpusie termo zaworow,

e) odcina¢ doptywu ciepla na urzadzeniach znajdujacych si¢ poza lokalem,

f) spuszcza¢ wody z instalacji grzewcze;.
W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji centralnego ogrzewania przez
poszczegbdlnych uzytkownikéw lokali, Spotdzielnia ma prawo zada¢ przywrdcenia do
pierwotnego stanu lub przywroci sama stan pierwotny na koszt uzytkownika
W przypadku niedogrzania lokalu, uzytkownik powinien zglosi¢ ten  fakt do
administracji Spotdzielni, ktéra ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w ciagu 3 dni
roboczych od zgtoszenia w obecnosci uzytkownika.
Uzytkownikowi przystuguje bonifikata w optatach za ciepto, w przypadku braku
dostawy ciepta lub dostawy o niewlasciwych parametrach zgodnie z przepisami
Prawa Energetycznego.

§14

Niniejszy regulamin stanowi podstawe prawng do rozliczen pomiedzy uzytkownikiem
lokalu a Spotdzielnia.

Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej z uzytkownikami lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej

,, Odrodzenie” w Kozuchowie uchwalony zostat dnia 28-04-2016r. Uchwalg  Rady Nadzorczej
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