REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat
w Spéldzielni Mieszkaniowej , Odrodzenie”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin ustala zasady okreslajgce rozliczanie kosztéow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci optat ponoszonych w zwiqzku
z eksploatacjq lokali przez cztonkéw Spdtdzielni, 0oséb nie bedqcych cztonkami, ktérym
przystugujq spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, wtascicieli lokali nie bedqcych
cztonkami Spétdzielni oraz najemcéw uzytkujqgcych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

§2

Ustalenia niniejszego regulaminu obejmujq zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu, stanowiqgce wtasnos¢ Spétdzielni lub zarzgdzane przez Spotdzielnie,
a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni.

II. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§3

1. Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwanymi dalej kosztami ,gzm”, jest ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich
uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu bez wzgledu na
tytut prawny do lokalu.

2. Koszty gospodarki zasobami  mieszkaniowymi  obejmujq  koszty zwiqzane
z eksploatacjq i1 utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i  niemieszkalnymi  oraz  pozostatego  mienia  Spétdzielni,
zobowiqzaniami Spdtdzielni z innych tytutéw oraz dostawq medidéw i ustug.

3. Na koszty gzm sktadajq sie w szczegélnosci :

1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci :
energia elektryczna zuzyta poza lokalami, utrzymanie czystosci w czesciach
wspolnych budynku i w otoczeniu budynku, obowiqgzkowe przeglgdy budynkdéw,
ustugi kominiarskie, ubezpieczenia majqtkowe, proby szczelnosci instalacji
gazowych, badania skutecznosci zerowania, ustugi transportowe, ptace
konserwatoréw z narzutami iodpisami, materialy konserwacyjne i eksploatacyjne,



dezynfekcja, deratyzacja i dezynsekcja, czyszczenie osadnikéw, kanalizacji,
eksploatacja domofondw i inne koszty eksploatacyjne,

2) koszty zarzgdzania i administrowania nieruchomosciami:

ptace pracownikéw z narzutami i odpisami, koszty dziatalnosci organéw
samorzqgdowych, koszty biurowe i utrzymanie pomieszczen administracyjnych,
optaty pocztowe, skarbowe i telekomunikacyjne, amortyzacja, obstuga bankowa,
materialy biurowe i komputerowe, badania bilansu, inne koszty eksploatacyjne,

3) koszty dostawy wody i odbioréw sciekéw,

4) koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzewu wody,
5) koszty wywozu nieczystosci statych,

6) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

7) optaty niezalezne od Spdtdzielni - w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci,

podatek od nieruchomosci czesci wspdlnych i mienia Spétdzielni, optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntow.

§4

Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie

w okresach rocznych, pokrywajqcych sie z rokiem kalendarzowym.

Koszty zwiqzane z gospodarkq zasobami mieszkaniowymi odnoszone sq do lokalu,
przy zapewnieniu petnego pokrycia kosztéw zwiqzanych z dostawq medidéw i ustug,
utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajqcego jego
odtworzenie, partycypacjq w kosztach administracji i zarzqdu nieruchomoscigq.
Rozliczenie kosztow nastepuje w oparciu o postanowienia okreslone w § 5.

Jezeli w ciggu roku nastqpiq istotne zmiany majqgce wptyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki  zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu
gospodarczego i ustalenie nowego wymiaru optat.

Po zakoriczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.  Réznica miedzy kosztami a przychodami w  danej
nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty Ilub przychody tej nieruchomosci
w roku nastepnym.

§5

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

sq:

1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
jeden lokal mieszkalny,

jedna osoba zamieszkujqca lokal,

wskazanie urzqdzenia pomiarowego - wodomierza,
udziat w nieruchomosci wspdlnej,

1 m2 powierzchni gruntu,

jeden punkt pomiarowy poboru wody zimnej lub cieptej w lokalu.



. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§6

1. Optaty wnoszone do Spétdzielni przez uzytkownikoéw lokali ustalane sq corocznie w
planie gospodarczym przyjetym uchwatq Rady Nadzorczej.
2. Zmiana optat nastepuje w dacie przyjetej uchwatq Rady Nadzorczej.

3. Whnoszenie optat obowiqzuje uzytkownika lokalu od daty uzyskania prawa
uzytkowania lokalu, bez wzgledu na tytut prawny, do dnia ustania tego prawa.

4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, naliczenia optat dokonuje sie na
podstawie aktu notarialnego z uwzglednieniem woli stron zbywajqgcej i
nabywajqcej lokal.  Wyjqtek stanowi rozliczenie kosztéw z tytutu zaliczkowo
wnoszonych za c.o., ktére przechodzq na nowego nabywce lokalu.

§7

1. Optate miesiecznqg na pokrycie kosztow gzm za uZytkowanie lokalu ustala sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci lokalu.

2. Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczqcej kosztéow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, kosztéow zarzqdu i administrowania ustala sie wg stawki
jednostkowej za 1mZ2 powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

3. Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczqcej dostawy energii cieplnej dla
centralnego ogrzewania ustala sie do powierzchni uzytkowej mieszkania a

podgrzewu wody wedtug wskazan wodomierzy. Do mieszkan
nieopomiarowanych stosuje sie ryczatt na osobe zgodnie z uchwatq Zarzqdu
Spotdzielni.

4. Optate za uzywanie lokali mieszkalnych w czesci dotyczqcej wywozu nieczystosci
statych ustala sie biorqc za podstawe ilos¢ 0séb zamieszkatych w lokalu.

5. Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczqcej wnoszenia optat na fundusz
remontowy zasobéw mieszkaniowych ustala sie wg stawki jednostkowej na 1m2
powierzchni uzytkowej lokali.

IV. ZROZNICOWANIE WYSOKOSCI OPLATY MIESIECZNE] ZA UZYTKOWANIE
LOKALI

§8

Wysokos¢ optaty miesiecznej za uzywanie lokalu jest zréznicowane w zaleznosci od tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu:

1. Cztonek Spétdzielni posiadajqcy spétdzielcze prawo do lokalu w optacie miesiecznej
jest zobowiqzany pokrywac koszty gzm, w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy
oraz uczestniczy¢ w zobowiqzaniach Spétdzielni z innych tytutow.

2. Osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzana ponosi¢ optaty miesieczne jak



w ust.1, bez uwzglednienia zmniejszajqcych te optate pozytkéw i innych
przychoddéw uzyskanych na pokrycie kosztow gzm Spétdzielni.

3. Cztonek Spotdzielni bedqcy wtascicielem lokalu jest zobowiqzany ponosi¢ optaty
miesieczne jak w ust.1 pomniejszone o przypadajqcq na jego lokal optate z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania gruntu.

4. Wtasciciel lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spdtdzielni jest zobowiqzany wnosic¢
optaty miesieczne jak w ust. 3, bez uwzglednienia zmniejszajqcych te optate
pozytkéw i innych przychodéw uzyskanych na pokrycie kosztéw gzm.

§9

Wysokos¢ optaty dla lokali uzytkowych ustalana jest w odniesieniu do optaty za
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci na 1m? powierzchni uzytkowej lokali wtasnych i
wynajetych od spdtdzielni z podziatem na branze.

V. USTALANIE INNYCH OPEAT
§10

Najemca lokalu wnosi optaty za uzytkowanie lokalu oraz za Swiadczenia w wysokosci
okreslonej w umowie najmu.
§11

Koszty ponoszone na utrzymanie lokali przeznaczonych na dziatalnos¢ wtasnq Spétdzielni
obciqgzajq bezposrednio koszty odpowiedniej dziatalnosci Spétdzielni.

§12

Za zainstalowane na budynkach lub postawione na nieruchomosci urzqdzenia, w tym
reklamy, pobierana jest optata w wysokosci ustalonej zgodnie z umowq.

§13

Za dzierzawe gruntu na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pobierana jest optata

w wysokosci ustalonej zgodnie z umowg.
§14

Uzytkownik dodatkowego pomieszczenia gospodarczego wnosi za najem pomieszczen
optate, ktéora moze by¢ zréznicowana ze wzgledu na usytuowanie pomieszczenia
w budynku.

§15

Cztonek zobowiqzany jest wnies¢ brakujgcq czes¢ wktadu mieszkaniowego Iub
budowlanego, w tym kredyt z oprocentowaniem przypadajgcym do sptaty za jego lokal.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§16



Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem bedq indywidualnie rozpatrywane przez
Zarzqd Spétdzielni zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami.

§17
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczq Uchwatg nr 10/2013 z

dnia 27-06-2013r. Z  mocq obowiqzujgcq od dnia uchwalenia.
Traci moc Regulamin przyjety Uchwatq nr 12/2004 z dnia 30.09.2004r.



