Zatgcznik do Uchwaty nr 2/2007
Walnego Zgromadzenia
z dnia 29-11-2007 r.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
,,ODRODZENIE”
w KOZUCHOWIE

REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ

KOZUCHOW 2007 r.
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§1

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor 1 kontrolg nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§2

Rada Nadzorcza dziala na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze

(t].

z 2003 r. Dz.U. Nr 188, poz.1848 z pdzn.zm) i ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z 2003 r. Dz. U. nr 119, poz. 1116
z podzniejszymi zmianami) statutu Spotdzielni i niniejszego regulaminu.

10.
11.

§3

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod

cztonkoé6w Spoétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym

zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng

kadencje.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

Przepis ten nie dotyczy przypadku, gdy czlonek Rady Nadzorczej zostanie odwotany

przed uptywem kadencji.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2) odwotania petnomocnika przez osob¢ prawna,

3) zrzeczenia si¢ mandatu, ktére stajg si¢ skuteczne po dojéciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

4) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapic

w glosowaniu tajnym wigkszo$cia %/; gltosow czlonkéw bioracych udzial we wszystkich

czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czeSci Walnego

Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci zgodnie ze statutem byl przewidziany

punkt dotyczacy odwotania cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne

Zgromadzenie powotuje do konca kadencji tej Rady Nadzorczej nowego kandydata.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czilonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

§4

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
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organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemne] zgody wigkszosci czionkow Spoétdzielni,
ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) rozpatrywanie wnioskow 1 podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia
1 wykres$lenia z rejestru cztonkéw,

7) podejmowanie uchwat w sprawie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

8) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

11) wybor 1 odwotywanie cztonkow Zarzadu

12) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu, lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu, oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkow Rady przez nig
upowaznionych,

13) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoéidzielni,

14) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w Sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

16) ustalanie wysokos$ci oplat za lokale mieszkalne i1 uzytkowe,

17) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali
1 zamiany mieszkan,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ich
ulepszenia oraz ustalania warto$ci poczatkowej lokali i jej zwigkszenia w wyniku
ulepszenia,

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania optat za uzywanie lokali,

20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobieranie
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

21) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

22) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

23) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

24) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

25) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

26) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

27) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

28) ustalenie zasad zaliczenia cztonkéw do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia,

29) inne dzialania wymienione w statucie 1 ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.



§5

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spotdzielni
wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien.

. Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksiegi 1 sprawozdania przystuguje Radzie
Nadzorczej jako organowi kolegialnemu.

Indywidualni cztonkowie lub grupa cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, moga korzysta¢ z tego prawa, jesli zostali do tego upowaznieni
uchwata Rady Nadzorczej powierzajacej im przeprowadzenie analiz i badan, ktérych
wyniki maja by¢ przedstawione do oceny Rady Nadzorcze;.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy stuzbowe;j
w zakresie uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentéw Spotdzielni,
a w szczegolnosci umow, ktorych tres¢ powinna pozosta¢ poufna (tajemnica handlowa)
oraz dokumentow, ktore Spoéldzielnia pozyskuje od jednostek zewngtrznych, np.
z samorzadu terytorialnego, a zawierajgce pisemne pouczenie o ich poufnosci.

Czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzega¢ przepisow Ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r. nr 101,
poz. 926), w zakresie uzyskanych w zwiagzku z petlniong funkcja, danych osobowych
cztonkow 1 pracownikéw Spoétdzielni.

. Przebieg obrad Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwigk 1 obraz, o czym osoby biorgce udzial w posiedzeniu powinny by¢ uprzedzone.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§6
. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.
. Do zakresu dzialania Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
1) opracowanie projektow harmonogramu pracy Rady,
2) koordynowanie pracy komisji Rady,
3) przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej poprzez:
o ustalanie porzadku obrad Rady,
e wyznaczenie referentow spraw, ktore majg by¢ przedmiotem obrad Rady,
« ustalanie terminéw posiedzen Rady.
. Posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci - jego zastepca.
. Zawiadomienie o posiedzeniu Rady Nadzorczej wraz z porzadkiem obrad i materiatami
winno by¢ wystane w terminie 7 dni przed datg posiedzenia.

§7

. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state 1 czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium Rady.

. Komisje dziataja zgodnie z planem pracy, uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

. Whnioski 1 sprawozdania ze swej dzialalno$ci komisje przedktadaja Radzie Nadzorczej
do rozpatrzenia.

. Zakres dzialania komisji Rady Nadzorczej okres$laja regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorczg.

§8

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkow,
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organdOw Spoéldzielni czy jej shuzb etatowych.

§9
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w terminie 14 dni od dnia jej
wyboru.

§ 10

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnos$ci —
jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 5 czlonkow Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odtozy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywanych spraw
objetych porzadkiem obrad. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonka Rady w formie
pisemnej facznie z projektami uchwal co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecno$ci co najmniej potowy
sktadu Rady, okre§lonego statutem Spoétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji uczestniczg: czlonkowie
Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

6. Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru
i odwotania cztonkdéw Zarzadu oraz czionkow Prezydium Rady.

7. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w gltosowaniu nad uchwatg w sprawie
osobiscie go dotyczacej.

8. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosoéw dla podjecia uchwaty przez Radg
Nadzorcza uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale, nie uwzglednia
si¢ natomiast gloso6w wstrzymujacych si¢ 1 niewaznych.

9. Jezeli w glosowaniu padia réwna liczba gloséw ,,za” 1 ,,przeciw”, uchwat¢ uznaje si¢
za podjeta.

§ 11

1. Rada Nadzorcza nie moze podejmowac decyzji zastrzezonych w statucie do kompetencji
innych organow Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza zatwierdzajac plan gospodarczo — finansowy moze okresli¢, ktore
wazniejsze decyzje gospodarcze podejmowane przez Zarzad Spoétdzielni wymagaja
uprzednio zaopiniowania przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 12
1. Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwal, a takze okresowo przeprowadza
kontrole ich wykonania.
2. Dokumentacja posiedzen Rady Nadzorczej przechowywana jest w biurze Spotdzielni.

§ 13
1. Rada Nadzorcza wybiera czlonkéw Zarzadu Spotdzielni w glosowaniu tajnym
z nieograniczonej liczby kandydatow.
Przed rozpoczeciem procedury wyboru cztonkéw Zarzadu, Rada Nadzorcza podejmuje
decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu po ich wyborze bedzie nawigzany stosunek pracy.
2. Wybor kandydatow na cztonkow Zarzadu:
1) kandydaci na czlonkow Zarzadu moga by¢ wybierani przez ogloszenie konkursu,
lub zgloszen przez cztonkéw Rady Nadzorczej,
2) oferty w ramach ogloszonego konkursu sktadane sa na rece Przewodniczacego Rady
Nadzorczej 1 otwarte na posiedzeniu Rady Nadzorczej na ktérym majg by¢



\o %0

11.

12.

13.

rozpatrzone,
3) czlonkowie Rady Nadzorczej zglaszaja kandydatow na czlonkéow Zarzadu
przewodniczacemu Rady Nadzorcze;.
Zgloszenie kandydatur cztonkow Zarzadu odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
a) imienia i nazwiska kandydata,
b) imienia 1 nazwiska osoby zglaszajgcej oraz pisemnej prezentacji ze szczegdlnym
uwzglednieniem:
o przebiegu zatrudnienia, wyksztalcenia,
o dzialalno$ci w organach samorzadowych Spotdzielni,
« prowadzonej dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
o karalnosci.
Kandydaci na cztonkéw Zarzadu, przed glosowaniem dokonajg swojej prezentacji.
Czlonkowie Rady Nadzorczej moga kandydatom zadawa¢ pytania.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona 3-osobowg Komisje Skrutacyjng do
przeprowadzenia wyborow cztonkow Zarzadu.
Komisja Skrutacyjna sporzadza list¢ kandydatow na cztonkéw Zarzadu, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie.
Wybory cztonkow Zarzadu przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
s3 umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Gltosowanie
odbywa si¢ poprzez ztozenie kart wyborczych do urny w obecno$ci Komisji Skrutacyjne;.
Wyboru Prezesa Zarzadu dokonuje si¢ w odregbnym glosowaniu.
Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigkszg liczb¢ nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona, lub zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz
liczba miejsc w Zarzadzie.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki
glosowania.
Cztonkami Zarzadu zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
oddanych glosow.
W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby glosow przeprowadza si¢
ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

§ 14

Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkow Zarzadu kwalifikowang wigkszo$cig */5 gtosow.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Jednoczes$nie z odwolaniem cztonka Zarzadu, w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza
podejmuje decyzj¢ odnosnie do zachowania lub rozwigzania stosunku pracy z odwotanym
cztonkiem Zarzadu.

§15

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pehnienia funkcji cztonka (czlonkoéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu na okres pehnienia funkcji cztonka
Zarzadu. Po zakonczeniu okresu oddelegowania cztonkostwo w Radzie zostaje automatycznie
przywrocone.

1.

§16

Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokodt, ktory podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz Rady Nadzorcze;.



[98)

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i innych,
w ktorych czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia powinny by¢
zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

Protokoty z obrad Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spotdzielni.

Cztonkowi Spoéltdzielni przystuguje prawo do przegladania protokotéw Rady Nadzorczej
z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow.

Cztonkowi Spoéldzielni przystuguje prawo zapoznania si¢ z uchwatami Rady Nadzorczej
z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow.

Uprawnienia przewidziane w ust. 4 1 5 nie obejmujg tresci protokotow i uchwat, ktérych
ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice
handlowa.

§ 17
Czlonkowie Rady Nadzorczej i1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspodlnicy lub
cztonkowie wiladz przedsigbiorcéw prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec
Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnig umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 1 - Rada podejmuje uchwatg o zawieszeniu w pelnieniu czynnos$ci cztonka tego

organu w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci.

Zarzad w terminie 4 tygodni od podjecia uchwaly przez Rade Nadzorcza o ktorej

mowa w ust. 3 zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia

o0 uchyleniu zawieszenia badz odwotania zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§18

W skltad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1 w drugim stopniu linii bocznej.

Sekretarz Nadzwyczajnego Przewodniczacy Nadzwyczajnego
Zebrania Przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli




