REGULAMIN

ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Odrodzenie” w Kozuchowie

Rozdziat |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

- ustawa — nalezy rozumie¢ Ustawe z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U.z 2018r. poz. 845)

- cztonek Spotdzielni — wedtug rozumienia § 9 Statutu
Zarzad w poczet czionkdw,

- wktad — srodki finansowe zgromadzone przez cztonka lub osobe ubiegajgca
sie o cztonkostwo w Spétdzielni z przeznaczeniem na wktad mieszkaniowy
lub wktad budowlany,

- spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Odrodzenie” w Kozuchowie

Rozdziat |IL



USTANOWIENIE PRAW DO LOKALU

§2

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkdw Spodtdzielnia moze
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni:

1. Ustanawiaé na rzecz cztonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2. Ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnoséci lokalu mieszkalnego,
lokalu o innym przeznaczeniu, garazu,

3. Wynajmowac czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe oraz
Lokale o innym przeznaczeniu.

§3

1. Odzyskany do dyspozycji Spotdzielni lokal mieszkalny, wolnym w sensie
prawnym, przeznacza sie do ponownego zasiedlenia na warunkach odrebnej
wiasnosci lokalu.

Warunek ten nie dotyczy lokali mieszkalnych, ktére na podstawie uchwaty
Zarzadu Spoétdzielni przeznaczone sg do wynajecia wg zasad okreslonych
w §§98-100 Statutu Spoétdzielni.

2. Wybor osoby na rzecz ktorej ustanowione zostanie prawo odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje w wyniku
przeprowadzonego przetargu, ogtoszonego przez Zarzad Spétdzielni — nie
pdzniej, niz w ciggu 3-ch miesiecy od dnia opréznienia lokalu.

3. Odzyskany przez Spoétdzielnie do swojej dyspozycji lokal uzytkowy ( wtym
garaz) wolny w sensie prawnym, przeznacza sie do ponownego przekazania
do uzytku na warunkach okreslonych w ust.1i2 niniejszego paragrafu.

§4

1. W ramach prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci, ktérej przedmiot
okreslony jest w § 4 Statutu, Spodtdzielnia ustanawia prawa do lokali:

a/ pochodzgcych z nowych inwestycji, jako realizacja zawartych z cztonami
umow o budowe lokali,
b/ odzyskanych do dyspozycji Spoétdzielni —wolnych w sensie prawnym.

2. Podstawe prawng ustanowienia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu stanowia:

a/ umowy zawarte z czionkami o budowe lokali,

b/ decyzja Zarzadu Spotdzielni o rozstrzygnieciu przetargu na ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

c/ zgtoszenie przez osobe uprawniong roszczenia 0  ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w oparciu o
postanowienia § 74 ust.1 Statutu Spoétdzielni,

d/ decyzja Zarzadu wyrazajgca zgode na zamiane lokalu mieszkalnego o
statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

e/ nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy notarialnej, licytacji lub orzeczenia sgdowego.

§5

1. Z czionkiem przyjetym do Spodtdzielni na podstawie postanowien § 73 ust 1
Statutu, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe o budowe lokalu.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust.1, powinna zobowigzywac¢ strony do
zawarcia po wybudowaniu lokalu jednej z nizej wymienionych umow:

a/ umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu,
b/ umowy ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§6

Przepisy niniejszego regulaminu dotyczagce uméw o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i
garazy.

Ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

§7

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez
Zawarcie umowy, na podstawie ktorej Spéidzielnia zobowigzuje sie oddac
cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a czionek
zobowigzuje sie wnies¢ wkifad mieszkaniowy oraz uiszczaC optaty okreslone
w ustawie i w Statucie Spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosc¢ lub wspétwlasno$¢é Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy cztonkiem a Spotdzielnig umowy o  ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna
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by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby lub do matzonkow.

.Umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Zarzad Spodidzielni zawiera z osobami przyjetym w poczet
cztonkéw Spotdzielni z powodu okolicznosci wymienionych w § 73 ust.1,
§ 74 ust.1, § 104 Statutu Spoétdzielni.

. Z cztonkiem Spotdzielni, z ktérym Spoétdzielnia zawarta umowe o budowe lokalu
w celu ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Zarzad Spoétdzielni zawiera umowe o ustanowieniu tego prawa po zakonczeniu
budowy budynku, w ktorym znajduje sie dany lokal mieszkalny i po wptaceniu
przez czionka wymaganego wktadu mieszkaniowego.

. Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czionka, ponownie przyjetego do
Spotdzielni, nowe spoétdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu
mieszkalnego, jezeli ustaty przyczyny bedace podstawg pozbawienia czionkostwa
i wygasniecia prawa do lokalu, o ktérych mowa w § 76 Statutu, jesli Zadna
Z 0sOb uprawnionych, o ktérych mowa w § 74 ust.1 Statutu, nie wystgpita
Z roszczeniem o przyjecie z poczet czionkdédw Spotdzielni i zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego.

. Umowa spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

10.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc
ustanowione na rzecz czionka Spoétdzielni — osoby prawne;j.

Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu

§8

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnosc¢ lokalu najpdzniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej
w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastgpiC na rzecz matzonkéw

albo o0séb wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim
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ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tagcznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W
takim
przypadku wysokos¢ udziatbw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

4. Nieruchomosg, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosc lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy,
o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

Rozdziat Il

ZAMIANA MIESZKAN

§9

1. Spotdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane
mieszkan na mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkéw i ich rodzin.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 10

1. Przez zamiane mieszkania rozumieC nalezy uzyskanie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sie
uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go do
dyspozycji Spotdzielni, bgdz zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas
zajmowanego mieszkania na rzecz kontrahenta zamiany.

2. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

a/ uzyskani prawa do innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas
zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spoétdzielni,

b/ umozliwienie dwém lub kilku cztonkom Spotdzielni bgdz cztonkom i osobie
zajmujgcej mieszkanie nie stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni, wymiany
dotychczas zajmowanych mieszkah miedzy sobag.

§ 11

1. Cztonkowie Spétdzielni mogg za zgodg Zarzgdu dokonywaé zamiany miedzy
sobg zajmowanych lokali mieszkalnych, jak rowniez zamiany z najemcami
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komunalnymi lokali mieszkalnych.

. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami réznych spoétdzielni uzalezniona jest od
wyrazenia zgody przez zarzady zainteresowanych spotdzielni.

. Zamiana mieszkan miedzy cztonkiem Spodtdzielni a najemcg lokalu
Mieszkalnego pozostajgcego w dyspozycji Gminy, uzalezniona jest od
wyrazenia zgody i zawarcia umowy najmu mieszkania z dotychczasowym
cztonkiem przez odpowiedni organ Gminy.

. Zamiana mieszkania moze rowniez polega¢ na uzyskaniu od Spoétdzielni za
jedno zwolnione mieszkanie prawa do dwoéch mieszkan mniejszych lub za
dwa mniejsze jednego wiekszego.

. W przypadku zamiany, okre$lonej w ust.4, prawo do jednego z dwoch mieszkan
zamiennych uzyskanych w tym trybie, moze byc¢ ustanowione na rzecz osoby
wskazanej przez czionka wystepujgcego o zamiane.

. Zamiany mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1-5 niniejszego paragrafu, powinny
by¢ realizowane w kolejnosci wynikajgcej z rejestru wnioskdw o zamiane.

§ 12

. Wnioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje poprzez:

a/ ustanowienie spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali, o ile cztonkowie
ubiegali sie zgodnie o zamiane mieszkania miedzy sobg,

b/ zaproponowanie zamiany mieszkan miedzy sobg tym cztonkom, ktorzy
ztozyli wnioski o zamiane lokali, lecz nie wskazali siebie wzajemnie.

. Zamiany mieszkan, do ktérych czionkom przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali lub prawa odrebnej wtasnosci lokali odbywajg sie z inicjatywy
tych cztonkéw w formie umowy notarialnej.

§13

. Warunkiem wyrazenia przez Zarzad Spotdzielni zgody na zamiane
mieszkania jest uregulowanie przez czionka Spétdzielni wnioskujgcego o
zamiane mieszkania wszelkich zobowigzan finansowych z tytutu optat za
uzywanie lokalu mieszkalnego.

. Przy rozliczeniach z czionkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy
Okresleniu zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednie
postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.



§ 14

1. Cztonkom Spétdzielni zadtuzonym z tytutu optat czynszowych oraz bytym
cztonkom wykluczonym ze Spodidzielni za zalegtosci czynszowe, ubiegajgcym
sie 0 zamiane zajmowanego mieszkania z osobg, ktoéra pisemnie
zadeklarowata sptate ich zadtuzenia czynszowego, Zarzagd Spodtdzielni — po
rozpoznaniu ich sytuacji materialnej moze odstgpi¢ od egzekwowania czesci
lub wyjgtkowo catosci naliczonych ustawowych odsetek za opoznienie
w zaptacie naleznosci, pod warunkiem ze zadtuzenie czynszowe wraz z nie
umorzonymi odsetkami zostanie w catosci sptacone, a zamiana mieszkania
dojdzie do skutku.

W takim przypadku, po sptaceniu zadtuzenia, lecz przed sfinalizowaniem
zamiany mieszkania, Zarzad Spoétdzielni —osobe wykluczong ze Spoétdzielni,
ubiegajagcg sie o0 zamiane mieszkania — przyjmuje w poczet cztonkéw i
ustanawia na jej rzecz spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Zasady, okreslone w ust.1 niniejszego paragrafu, stosuje sie odpowiednio do
cztonkow i bytych czionkow posiadajgcych spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokali mieszkalnych, ubiegajgcych sie o zamiane mieszkania z osobg
deklarujgcg sptate ich zadtuzenia czynszowego.

W takim przypadkach wydanie przez Zarzgd Spotdzielni zaswiadczenia,
stanowigcego podstawe do sporzadzenia aktu notarialnego zamiany
mieszkania wiasnosciowego =z informacjg o braku zadtuzenia wobec
Spotdzielni moze nastgpié po sptaceniu przez wnioskodawce catosci
zalegtosci czynszowych wraz z nie umorzonymi odsetkami za opoznienie
w zaptacie naleznosci.

§ 15

Za przeprowadzenie zamiany mieszkania Spétdzielnia moze pobiera¢ od
cztonkow, ktorzy ztozyli wnioski o zamiane, jednorazowg optate w wysokosci
5 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérej mowa w ustawie z dnia
10-10-2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz.1679,
z pdzn. zmianami).

Rozdziat IV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

1. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia



2. Traci moc dotychczas obowigzujgcy ,Regulamin zasiedlania, zamiany i najmu
mieszkan Spotdzielni Mieszkaniowej ,Odrodzenie” w Kozuchowie” uchwalony
przez Rade Nadzorczg w dniu 30-12-2003 roku, Uchwatg Nr 17/2003.

3. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
w dniu 27 listopada 2018 roku, Uchwatg Nr 11/2018

SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY RADY
NADZORCZEJ NADZORCZEJ



